Na temelju &l. 96. i ¢l 127, Statuta Nezavisnog sindikata znanosti i visokog obrazovanja i Odluka Upraviog
vifeca donesenih na sjednicama 14. rujna 2017, godine, 26. rujna 2018. godine, 16. rujna 2024. godine i
6. veljace 2025. godine, Upravno vijeée dana 6. veljace 2025. godine donosi

PRAVILNIK
O UVJETIMA KUPNJE STANOVA U PROJEKTIMA

STANOGRADNJE ZA CLANOVE NEZAVISNOG SINDIKATA
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ZNANOSTI I VISOKOG OBRAZOVANJA

Clanak 1.

Ovim Pravilnikom o uvjetima kupnje stanova u projektima stanogradnje za ¢lanove Nezavisnog
sindikata znanosti i visokog obrazovanja (dalje: Pravilnik) ureduju se osnovni uvjeti pod kojima
tlanovi Nezavisnog sindikata znanosti i visokog obrazovanja (dalje: Sindikat) mogu ostvariti pravo
na kupnju stana po uvjetima povoljnijim od trZidnih te kriteriji za sastavijanje liste prvenstva kojom
se utvrduje redoslijed kojim ¢lanovi mogu ostvariti to pravo.

U svrhu osiguravanja ¢lanovima moguénosti kupnje stanova po povoljnijim uvjetima Sindikat
suraduje s gospodarskim subjektima koji obavijaju djelatnost gradenja stambenih objekata,
posredovanja u prometu nekretninama i prodaje nekretnina.

Povoljniji uvjeti kupnje od trzisnih sastoje se u odobrenju popusta od strane prodavatelja u odnosu
na trzidnu cijenu stana. Iznos popusta definira se za svaki pojedini projekt stanogradnje, a odreduje
ga gospodarski subjekt iz stavka 2. ovog élanka i o tome pravovremeno obavjestava Sindikat.

Za svaki pojedini projekt stanogradnje odreduje se ukupan broj stanova dostupnih za kupnju
¢lanovima po povoljnijim uvjetima.

Sindikat ni na koji naéin nije povezan s ugovaranjem ostalih uvjeta kupoprodaje izmedu ¢&lana i
prodavatelja stana niti je stranka predugovora i ugovora o kupoprodaji.

Clanak 2.

Informacije o svakom pojedinom projektu stanogradnje u kojem ¢lanovi mogu ostvariti pravo na
kupnju stana po povoljnijim uvjetima kao i visina popusta objavijuju se na web stranicama
Sindikata i gospodarskih subjekata koji kao partneri Sindikata sudjeluju u projektu stanogradnje.

Clanak 3.

Pravo na kupnju stana po povoljnijim uvjetima moZe ostvariti svaki ¢lan Sindikata koji ispunjava
sljedece uvjete:
a) punopravai je ¢lan Sindikata sukladno Pravilniku o Elanstvu te je do trenutka slanja prijave
proveo u sindikalnom &lanstvu najmanje 20 godina,
b) ¢&lan Sindikata ni njegov izvanbra&ni partner, supruznik i neformalni Zivotni partner u svom
vlasni§tvu nemaju stan odnosno kuéu koji su u takvom stanju uporabljivosti da postoje
osnovni higijensko-tehniéki uvjeti za Zivot,
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¢) ¢lan do sada nije realizirao kupnju stana koristeéi moguénost kupnje po povoljnijim
uvjetima temeljem ¢lanstva u Sindikatu.
Clan Sindikata moZe kupiti stan isklju¢ivo na svoje ime.
Uz ostalu dokumentaciju koju ¢e Sindikat zatraZiti od &lanova, a kojom ¢lan potvrduje ispunjavanje
uvjeta, svaki ¢lan duZan je Sindikatu uz prijavu priloZiti i Izjavu o motivima kupnje stana.

Clanak 4.

Na okolnost ispunjavanja uvjeta ¢lanstva u Sindikatu u trajanju od najimanje 20 godina, Sindikat
izdaje suglasnost kojom se ¢lanu dopusta sklapanje predugovora odnosno ugovora o kupnji stana.
Iznimno od uvjeta iz &l. 3. st. 1. to€. a. ovog Pravilnika, pravo na povoljniju kupnju stana &lan moze
ostvariti i prije ostvarenja uvjeta od 20 godina ¢lanstva u Sindikatu, no u tom slucaju uvjet godina
¢lanstva mora biti naknadno zadovoljen.

U tu svrhu ¢lan je obvezan sklopiti trostrani sporazum sa Sindikatom i prodavateljem stana kojim
se obvezuje da ¢e po kupnji stana ostati ¢lan Sindikata najmanje onoliko koliko je potrebno da
ispuni uvjet od 20 godina ¢lanstva.

Trostranim sporazumonm iz stavka 2. ovog élanka uredit ¢e se medusobni imovinsko-pravni odnosi
stranaka za sludaj prestanka ¢lanstva u Sindikatu prije ispunjenja naknadnog uvjeta od ukupno 20
godina ¢lanstva na nadin da ¢e se €lan obvezati na ime vradanja neosnovano steCene koristi platiti
Sindikatu novéanu protuvrijednost popusta ostvarenog prilikom kupnje. U svrhu osiguranja
predmetne trazbine ¢lan e Sindikatu predati zaduZnicu i/ili izjavu o zapljeni po pristanku duZnika.
Iskljuciva svrha i cilj propisivanja uvjeta od 20 godina &lanstva u Sindikatu jest sprieavanje
zloupotrebe stjecanja popusta na ime sindikalih &lanskih prava te osiguranje da se projekti
stambenog zbrinjavanja realiziraju u odnosu na trajne ¢lanove Sindikata.

Clan neée biti tereGen za popust koji mu je odobren prilikom kupnje stana u sluaju ranijeg
i$¢lanjenja zbog umirovijenja ili smrti ¢lana.

Iznimno, ¢lan nece biti tereCen za popust za sluaj ranijeg iS¢lanjenja i v drugim, posebno
opravdanim sluajevima (primjerice u slu¢aju prestanka radnog odnosa zbog zaposlenja na drugom
radnom myjestu izvan sustava znanosti i visokog obrazovanja), o ¢emu ¢e u svakom pojedinom
sludaju, uzevsi u obzir sve okolnosti sluéaja, odlugiti Upravno vijeée.

U sluéaju i$élanjenja, bivsi &lan je duZan u roku od 30 dana od dana i$¢lanjenja obavijestiti Sindikat
o razlozima ii¢lanjenja kako bi Upravno vijeée donijelo odluku o tome hoce li ¢lan biti terecen za
iznos odobrenog popusta.

Clanak 5,

Upravno vijeée imenuje Komisiju nadleZnu za provedbu kupnje stanova po povoljnijim uvjetima
(dalje: Komisija) za sve projekte stanogradnje, sve do dono$enja drugacije odluke Upravnog vijeca.
Komisiju &ini pet (5) &lanova (tri (3) &ana iz redova visih tijela Sindikata koje predlaze Upravno
vijeée i dva (2) €lana iz redova Tajnidtva koje imenuje glavni tajnik Sindikata).
Clan Komisije ne moZe sudjelovati i odlugivati u sljedeéim postupcima odobravanja povoljnije
kupnie stana:

a} ukojima je ¢lan Komisije u svoje ime podnio zahtjev Sindikatu za ostvarivanjem prava na

povoliniju kupnju stana,
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b) u kojima je zahtjev Sindikatu za ostvarivanjem prava na povoljniju kupnju stana podnio
¢lan obitelji ¢lana Komisije,
c) u svim drugim slucajevima moguéeg postojanja sukoba interesa a o kojem postojanju
sukobu interesa posebnom odlukom odlu¢uje Upravno vijeée.
U svim sluéajevima postojanja sukoba interesa iz st. 3. ovoga &lanka Upravno vijede imenuje
novoga ¢lana.
Clan obitelji ¢lana Komisije u smistu ovog Pravilnika je bradni ili izvanbradni drug &lana Komisije,
njegovi srodnici po krvi u uspravnoj lozi, braca i sestre te posvojitelj, odnosno posvojenik ¢lana
Komisije.
Upravno vijece Sindikata moZe odlugiti i o drugaéijem sastavu Komisije.

Clanak 6.

Po proteku roka za zaprimanje prijava zainteresiranosti od strane ¢lanova, Komisija utvrduje listu
prvenstva prijavijenih ¢lanova za pojedini projekt stanogradnje koji zadovoljavaju uvjete za
ostvarivanje prava na kupnju stana po povoljnijim uvjetima iz ¢lanka 3. i 4.

Lista prvenstva utvrdit ¢e se na nadin da prednost prilikom kupnje stana imaju oni ¢lanovi koji
kupuju stan u mjestu svog prebivalista ili mjestu rada.

Nakon rangiranja ¢lanova koji kupuju stan u mjestu svog prebivalista ili mjestu rada sukladno
stavku 2. ovog &lanka, n nastavku liste prvenstva rangiraju se preostali ¢lanovi i to na naéin da
prednost imaju &lanovi Regionalnog vijeéa u kojem se konkretan projekt stanogradnje razvija.
Clanovi koji zadovoljavaju iste kriterije prednosti rangiraju se prema vremenskom redoslijedu
u¢lanjenja u Sindikat, pri emu prednost imaju &lanovi koji su dulje u Sindikatu.

Clanak 7.

Upravno vijeée moZe za pojedini projekt stanogradnje unutar ukupnog broja stanova dostupnih za
kupnju po povolinijim uvijetima odrediti broj stanova za kupnju kojih prednost imaju &lanovi s
prebivalidtem ili mjestom rada u drugim gradovima u kojima nema stanogradnje i u kojima nije
planirana stanogradnja, a broj stanova ovisit ¢e o kvoti stanova koju Sindikat ima na raspolaganju
u pojedinom projektu.

Clanak 8.

Komisija zadrzava pravo diskrecijskom odlukom izmijeniti listu prvenstva iz ¢l. 6. ako iz Izjave
iz ¢l. 3. st. 3. proizlazi da postoje posebno opravdani razlozi i/ili okolnosti, koji se procjenjuju za
svaki pojedini sludaj, a temeljem kojih se moZe odiugiti da ¢élanu pripadne pravo kupnje stana po
povoljnijim uvjetima neovisno o redoslijedu tog ¢lana na listi prvenstva.

Komisija zadrzava pravo da po potrebi diskrecijskom odiukom odludi o sluéajevima koji nisu
predvideni ovim Pravilnikom.

Clanak 9.

Nakon kreiranja liste prvenstva sukladno €l. 6. ovog Pravilnika, Tajnistvo Sindikata obavjestava
sve prijavijene ¢lanove o statusu njihove prijave odnosno njihovom redoslijedu na listi prvenstva



te s obzirom na ukupni broj dostupnih stanova utvrduje popis ¢lanova koji mogu ostvariti pravo
na kupnju stana po povoljnijim uvjetima koji dostavlja gospodarskom subjektu iz €l. 1. st. 2. ovog
Pravilnika u svrhu realizacije kupoprodaje.

2) Sva daljnja komunikacija vezana uz realizaciju kupoprodaje stana odvija se neposrednim
kontaktom izmedu &lanova koji su ostvarili pravo na povoljnost i prodavatelja odnosno
gospodarskog subjekta iz 1. 1. st. 2. ovog Pravilnika.

3) Prodavatelj ¢e obavijestiti Sindikat o realiziranim odnosno nerealiziranim kupoprodajama u kojem
sluéaju ¢e Sindikat dostaviti popis dodatnih ¢lanova koji sukladno listi prvenstva mogu ostvariti
pravo na kupnju stana po povoljnijim uvjetima.

Clanak 10.

1) Izmjene i dopune ovog Pravilnika donosi Upravno vijeée, a iznimno, u slu¢aju kada zbog hitnosti
nije moguce &ekati sjednicu Upravnog vijeéa, izmjene i dopune mogu donijeti predsjednik
Upravnog vijeca i predsjednik Velikog vije¢a na prijedlog Tajnistva, o éemu su na sljedecoj sjednici
duzni obavijestiti Upravno vijece.

Clanak 11.
1) Ovaj Pravilnik stupa na snagu danom dono3enja na sjednici Upravnog vijeca.

U Zagrebu, 6. veljace 2025. godine




